Romania
Judetul Suceava

Primaria comunei Paltinoasa
Nr. 1.912 din 23 februarie 2022

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, Primarul comunei Paltinoasa,
judetul Suceava, aduce la cunostinta publica:

Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica
a unui spatiu amplasat in imobilul “Cladire Dispensar uman” situat in satul
Paltinoasa, aflat in domeniul privat al comunei Paltinoasa, judetul Suceava,
pentru desfasurarea activitatii medicale - stomatologie, insotit de Referatul de
aprobare al primarului la acest proiect.

Persoanele fizice sau juridice pot depune in scris propuneri, sugestii sau
opinii cu valoare de recomandare la proiectul de hotarare mai sus-mentionat pana
la data de 25 martie 2022, la sediul Primariei comunei Paltinoasa - la secretarul
general al comunei.

Secretar general al comunei,
Georgeta CORFALA

PROCES-VERBAL
Incheiat astiizi, 23 februarie 2022

Noi, Corfald Georgeta, secretarul general al comunei Paltinoasa si
Olari Alina-Roxana Consilier superior in cadrul aparatului de specialitate al
Primarului comunei Paltinoasa, am procedat azi, data de mai sus, la afisarea
Anuntului impreuna cu proiectul de hotarare si Referatul de aprobare al
primarului, aratat mai sus.

Afisarea s-a facut la loc public si vizibil, la afisierul de la sediul
Primariei comunei Paltinoasa si pe site-ul Comunei Paltinoasa.

Drept pentru care am Tntocmit prezentul proces-verbal.

Secretar general al comunei, Consilier superior,
Georgeta CORFALA Alina-Roxana OLARI



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA PALTINOASA

CONSILIUL LOCAL

Nr. 1.819 din 22.02.2022
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu amplasat in imobilul
“Cladire Dispensar uman” situat in satul Paltinoasa,
aflat in domeniul privat al comunei Paltinoasa, judetul Suceava,
pentru desfasurarea activitatii medicale - stomatologie

Consiliul local al comunei Paltinoasa, judetul Suceava;
Avand in vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Paltinoasa, judetul
Suceava, inregistrata la nr. 1.820 din 22.02.2022;

- raportul de specialitate al Compartimentului urbanism si amenajarea
teritoriului;

- avizul Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei,
agricultura, gospodarie comunald, protectia mediului, turism, amenajarea
teritoriului si urbanism;

- avizul Comisiei de specialitate pentru Invatamant, sanatate si familie, munca
si protectie sociald, activitati social-culturale, culte, protectie copii;

- avizul Comisiei de specialitate pentru administratia publica locala, juridica si
de disciplind, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor;

In temeiul prevederilor:

art. 333, alin. (1), (2), (3) si (5) si art. 362 alin.(1) si (3) din Ordonanta de urgenta a

Guvernului nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;

HCL nr. 5 din 31.01.2011 privind inventarul bunurilor care fac parte din domeniul privat

al comunei Paltinoasa, judetul Suceava, cu modificarile si completarile ulterioare;

extrasul de carte funciara nr. 32499 Paltinoasa, eliberat de BCPI Gura Humorului;

Raportul de evaluare intocmit de jr. Matei Anca-Gabriela, evaluator ANEVAR;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b); art. 139, alin.(3), lit.g) si

art. 196. alin. (1), lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica deschisa a unui spatiu in
suprafatd de 43,8 mp, amplasat in imobilul “Cladire Dispensar uman” situat in satul
Paltinoasa, aflat In domeniul privat al comunei Paltinoasa, judetul Suceava, pentru
desfasurarea activitatii medicale - stomatologie, identificat conform anexei nr.1, care face
parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare pentru stabilirea pretului inchirierii
spatiului, mentionat la art.1, conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Se aproba pretul de pornire al licitatiei, conform Raportului de evaluare
intocmit de jr. Matei Anca Gabriela - evaluator ANEVAR, ce se va achita in lei, la cursul
stabilit de B.N.R. de la data desfasurarii licitatiei, de 15 lei/mp/luna.

(3) Durata inchirierii va fi de 5 ani.

Art.3. Se aproba Studiul de Oportunitate privind inchirierea prin licitatie publica
a spatiului identificat la art.1, conform Anexei nr.3, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.4. Cu ducerea la indeplinirea prevederilor prezentei dispozitii se insarcineaza
primarul comunei Paltinoasa, prin aparatul de specialitate.

Art.5. Secretarul general al comunei Paltinoasava comunica prezenta hotarare celor
interesati, primarului comunei Paltinoasa si la Institutia Prefectului - Judetul Suceava.

INITIATOR: Avizat pentru legalitate:

PRIMAR, Secretar general al comunei,

Eduard-Rudolf WENDLING Georgeta CORFALA



Romania
Judetul Suceava
Comuna Paltinoasa
PRIMAR
Nr. 1.820 din 22.02.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui
spatiu amplasat in imobilul “Cladire Dispensar uman” situat in satul Paltinoasa, aflat
in domeniul privat al comunei Paltinoasa, judetul Suceava, pentru desfasurarea
activitatii medicale - stomatologie

Potrivit art.129, alin.(6), lit. b) si art.139, alin.(3), lit.g) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, consiliul local hotaraste
vanzarea, darea In administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea
bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, In conditiile
legii.

Prevederile art.362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, stabilesc ca: (1) Bunurile proprietate privata a
statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale pot fi date in administrare, concesionate
ori Inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privata a unitatilor administrativ - teritoriale pot fi date in
folosinta gratuita, pe termen limitat, dupa caz, persoanelor juridice fara scop lucrativ, care
desfasoara activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, Inchirierea si darea in
folosinta gratuitda a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale se aplica in mod corespunzator.

Spatiul care face obiectul iInchirierii, prin licitatie publicd este situat in cladirea
dispensarului uman din satul Paltinoasa, are o suprafata de 43,8 mp., se afla in domeniul
privat al comunei Paltinoasa, inchirierea avand drept scop desfasurarea activitatii
“STOMATOLOGIE”.

Inchirirea imobilului mai sus mentionat genereazi o serie de beneficii administratiei
publice locale, in sensul ca pe de o parte este aducdtoare de venituri financiare
suplimentare la bugetul local, generate prin incasarea contravalorii chiriei anuale, a taxelor
si impozitelor aferente si pe de alta parte, deschiderea unui cabinet stomatologic,
reprezinta o utilitate si un beneficiu pentru intreaga localitate.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propunem aprobarea proiectului de hotarare
in forma prezentata.

PRIMAR,
Eduard-Rudolf WENDLING



Romania
Judetul Suceava
Primaria comunei Paltinoasa
Compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului
Nr. 2.730 din 21.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui
spatiu amplasat in imobilul “Cladire Dispensar uman” situat in satul Paltinoasa, aflat
in domeniul privat al comunei Paltinoasa, judetul Suceava, pentru desfasurarea
activitatii medicale - stomatologie

Avand 1n vedere ca reabilitarea cladirii dispensarului uman Paltinoasa, care la data
prezentei asigura confortul necesar desfasurarii actului medical de familie, precum si
spatiul necesar acestei activitati cat si deschiderii unui cabinet stomatologic, care
faciliteaza activitatea cabinetului medical, spatiu ce reprezinta proprietatea privata a
comunei Paltinoasa,

Avand in vedere si Referatul de aprobare la proiectul de hotarare, privind
inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu in suprafata de 43,8 mp, din imobilul -
Cladire dispensar uman, situat in satul Paltinoasa, aflat In domeniul privat al comunei
Paltinoasa, pentru desfasurarea activitatii STOMATOLOGIE.

Propunem:

1. Aprobarea inchirierii prin licitaie publica a unui spatiu in suprafata de 43,8 mp, din
imobilul Dispensar medical situat in satul Paltinoasa, aflat in domeniul privat al
comunei Paltinoasa , pentru desfasurarea activitatii STOMATOLOGIE, cu pretul de
pronire de 15 lei/mp/luna;

2. Insusirea Raportului de evaluare pentru stabilirea pretului inchirierii spatiului,
intocmit de jr. Matei Anca Gabriela - evaluator ANEVAR, ce se vor achita in lei, la
cursul stabilit de B.N.R. de la data desfasurarii licitatiei, de 15 lei/mp/luna.

3. Aprobarea Studiului de Oportunitate privind inchirierea prin licitatie publica a
spatiului indicat la punctul 1.

4. Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile
Documentatiei de atribuire, ce va fi aprobata printr-o alta hotarare.

Fata de cele prezentate mai sus in conformitate cu prevederile art. 333, alin. (1), (2), (3)
si (5) din O0.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ si ale art. 129 alin.2 lit.c, alin.6
lit.a, 139, alinl si art. 196. alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem
Consiliului Local sa adopte prezentul proiect de hotarare initiat de Primarul comunei
Paltinoasa.

Expert urbanism,
Ing. Mihaela-Nicoleta CATARGIU



ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

COMUNA PALTINOASA

CONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 1 la HCL nr. 20 din 30 martie 2022

DATE DE IDENTIFICARE
privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu amplasat in imobilul “Cladire
Dispensar uman” situat in satul Paltinoasa, aflat in domeniul privat al comunei
Paltinoasa, judetul Suceava, pentru desfasurarea activitatii medicale - stomatologie

Nr.
Crt.

Denumirea bunului

Date de identificare

Spatiu in
Cladirea Dispensarului uman

Spatiu in suprafata totala de 43,8 mp format din:
3 camere, grup sanitar si hol acces. Spatiul face
parte din Cladirea Dispensarului uman, situata in
satul Paltinoasa, comuna Paltinoasa, judetul
Suceava, in suprafata totala de 254 mp; Cartea
Funciara 32499 UAT Paltinoasa; Nr. cadastral:
32499-C1.

Vecinatati:

N-domeniul privat al comunei,

S-drum communal DC 27,

E-drum vicinal,

V- domeniul privat al comunei.

INITIATOR:
PRIMAR,

Eduard-Rudolf WENDLING

Tntocmit,
Ing. Mihaela-Nicoleta CATARGIU

Avizat pentru legalitate:

Secretar general al comunei,

Georgeta CORFALA




Evaluator autorizat - jr. MATEI ANCA GABRIELA
LEGITIMATIE NR. 19130
Adresa: STR. ION HALAUCEANU, NR. 5, BL. 120, AP. 1,
CAMPULUNG MOLDOVENESC
TEL: 0733819344

RAPORT DE EVALUARE
AL PROPRIETATII IMCODBILIARE:
CONSTRUCTIE

NR. 23/08.02.2022

C1 - cladire dispensar uman, parte in suprafati de 43,8 m?, inscrise in CF 32499 Paltinoasa

Localizare: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, judetul Suceava, C.P. 727415

PROPRIETAR: UAT PALTINOASA
Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

CLIENT: UAT PALTINOASA
Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

UTILIZATOR DESEMNAT: UAT PALTINOASA
Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

DATA RAPORTULUI: 08 FEBRUARIE 2022




I. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

Obiectul evaluarii: C1 - cladire dispensar uman, parte in suprafata

de 43,8 m?, inscrisa In CF 32499 Paltinoasa, nr. cadastral /topografic 32499-
C1, amplasata pe un teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii,
in suprafata de 647 m?;

Localizare proprietate: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P.
727415;

Scopul evaluarii: stabilirea chiriei de piata a imobilului;

Tipul valorii: chiria de piata a proprietatii;

Dreptul de proprietate: in cadrul prezentului raport a fost evaluat
dreptul real principal - drept deplin de proprietate evaluat asupra imobilului
analizat, detinut de catre Comuna Paltinoasa - domeniul privat, in baza
urmatoarelor documente:

- Extrase CF;
- Documentatie cadastrala;

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciara
nr. 32499 Paltinoasa, nr. cadastral/topografic 32499, 32499-C1.

Sarcini inregistrate: in Extrasul de Carte Funciara nr. 32499, la data
evaluarii, nu exista inscrieri privitoare la sarcini asupra bunului evaluat.

Ipoteze speciale: nu sunt formulate.
Moneda in care se exprima: opinia finald a evaluarii este prezentata in
LEI si EURO.

Client: UAT PALTINOASA

Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;
Utilizator desemnat: UAT PALTINOASA

Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;
Proprietar: UAT PALTINOASA

Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

Evaluator autorizat, membru titlular ANEVAR: jr. Matei Anca
Gabriela, cu sediul in mun. Campulung Modovenesg, str. I. Halauceanu, nr. 5, bl.
120, scara A, ap. 1, judetul Suceava;




Certificat: Autorizat ANEVAR
Legitimatie: nr. 19130 valabila in anul 2022

Data inspectiei: 08.02.2022;
Data evaluarii: 08.02.2022;
Data raportului: 08.02.2022;

Concluzia asupra valorii: In urma aplicirii metodologiei de evaluare,
valoarea de piata a chiriei, la data de 08.02.2022 este de: 3 euro/mp/luna;

INDICATII ASUPRA VALORH

CHIRIE DE PIATA - EURO/MP/LUNA 3

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele,
conditiile si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila
in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

e Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

e Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de justa a
bunului evaluat;

e Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI
Referitor la proprietatea evaluatd - cladire dispensar uman, parte in
suprafatd de 43,8 m? finscrisd In CF 32499 Paltinoasa, nr.
cadastral /topografic 32499-C1, amplasata pe un teren intravilan, categorie
de folosinta curti constructii, in suprafata de 647 m?, certific dupa cele mai
bune cunostinfe ale mele, ca:

- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezentate in raport si reprezinta opinia mea
impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii
predeterminate;




- nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul
care face obiectul evaluadrii si nu am niciun interes personal fata de
vreuna din partile implicate;

- nu sunt influenfat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in
raportul de evaluare sau de pargile implicate In aceasta activitate
de evaluare;

- implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea din partea nimdnui, de obtinere a unor rezultate
predeterminate;

- onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea
unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment,
rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

- analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate
cu prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului
de etica al profesiei de evaluator autorizat;

- am realizat personal inspectia bunului evaluat;

- detin cunostintele necesare pentru efectuarea, in mod competent,
a acestei lucrari;

- pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea
altor persoane nesemnatare ale certificarii;

- la data acestui raport, subsemnata Matei Anca Gabriela, sunt
membru titular, autorizat ANEVAR, in domeniul evaluarii
bunurilor imobile;

08.02.2022 Evaluator autorizat EPI,

un



II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI SI COMPETENTA ACESTUIA

Evaluator: Matei Anca Gabriela, legitimatia nr. 19130;

Adresa: municipiul CAmpulung Moldovenesc, str. Ion Haldauceanu, nr.
5 ~bl. 120, ap. 1, judetul Suceava, C.P. 725100, e.mail:
ancamatei80@gmail.com;

Calificare si experientd profesionald:

- jurist cu o activitate de 15 ani in domeniul juridic;

- cadru didactic cu o activitate de 6 ani In Tnvatamantul
preuniversitar {primar si liceal);

- membru titlular ANEVAR,;

Competentd: la data acestui raport, detin clitatea de membru titular,
autorizat ANEVAR, in domeniul evaludrii bunurilor imobile;

Evaluatorul nu are niciun fel de interes fata de drepturile de
proprietate evaluate si va oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie
de datele si informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afla situat
bunul imobil evaluat. Nu exista niciun conflict de interese al evaluatorului
cu privire la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea
de evaluare fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de
proprietar si pe baza datelor si informatiilor culese de pe piata de catre
evaluator.

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUL IDENTIFICAREA
UTILIZATORILOR DESEMNATI

Client: UAT PALTINOASA
Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

Utilizator desemnat: UAT PALTINOASA
Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;
Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru eva-
luator si utilizatorii desemnati si este valabil numai pentru scopul mentionat
in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate dacd este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

2.3. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaludrii: conform instructiunilor primite de la client si
utilizatorul desemnat, scopul evaluadrii il reprezinta indicarea valorii de
piatd a chiriei, in vederea inchirierii bunului apartindnd comunei
Paltinoasa.




Evaluarea pentru inchiriere presupune estimarea valorii de piata a
proprietatii ca si tip al valorii, in intelesul prezentat In standardele de
evaluare. Prin urmare, tipul de valoare adecvat este "valoarea de piatd”,
definita astfel de SEV 100 - Cadrul general:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de
cauzd, prudent i fard constdngere”.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza clientului - poprietar al
bunului supus evaludrii care detine si calitatea de utilizator desemnat.
Evaluarea nu va fi utilizata pentru alte scopuri sau in afara contextului
prezentat in lucrarea de fata.

Orice alta persoana care detine o copie a acestui raport sau care poa-
te avea acces la raportul de evaluare nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert,
niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea
fi utilizat.

2.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE

Proprietatea imobiliara subiect este situatd in comuna comuna
Paltinoasa, sat Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415, si este descrisa in
planurile de amplasament si delimitare a imobilului.

Proprietatea este compusa din cladire dispensar uman, parte in
suprafatd de 43,8 m?2, inscrisd in CF 32499 Paltinoasa, nr. cadastral/
topografic 32499-C1, amplasatd pe un teren intravilan, categorie de
folosinta curti constructii, in suprafata de 647 m?, imobile situiate in
comuna Paltinoasa, judetul Suceava.

Drept de proprietate detinut: drept real principal - drept deplin, deti-
nut conform extras CF nr. 32499, cu Inscriere in favoarea comunei
Paltinoasa;

Drept de proprietate evaluat: drept real principal - drept deplin; art.
555 Cod civil - “dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in
mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege”.




Evaluarea s-a efectuat In ipoteza proprietatii libera de sarcini, iar din
informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate
cu proprietarul, proprietatea nu este supusa nici unei servituti sau ipoteci.

2.5. TIPUL VALORII

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus,
evaluarea consta in determinarea chiriei de piata si a valorii de piata a
proprietatii imobiliare.

Valoarea de piata este definita de SEV 100 - Cadrul general, ca fiind:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrat si un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostinta de cauzd, prudent si fard constdngere”.

Chiria de piatd conform Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2020 -
Glosar, reprezinta:

»Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra
proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un
locator hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdard
constrdngere”.

Moneda in care se exprima valoarea si chirie: euro si echivalentul in
lei, la data evaluarii. Expresia numerica a indicatiei finale asupra valorii de
piata si a chiriei de piatad a fost rotunjitd la sutd de euro iar suplimentar, s-a
facut si conversia valorii In lei, la cursul valabil la data evaluarii prezentat
mai sus. Valabilitatea formularii valorii in cele doua monede, precum si
echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei,
evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doua monede.

Concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest raport,
se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata.

2.6. DATA EVALUARII DATA INSPECTIEL DATA RAPORTULUI

Inspectia a fost efectuata in data de 08.02.2022 in prezenta
reprezentantului proprietarului, ocazie cu care a fost inspectata si
fotografiata proprietatea evaluata.




Data evaludrii: 08.02.2022 - reprezinti data de referinti a situatiei
care conduce la modificarea pozitiei financiare a entititii.

Data raportului este 08.02.2022.

Valoarea estimatad este raportatd in euro si lei. Exprimarea valorii
este valabild la momentul exprimirii opiniei (1 euro = 4,9), evolutia
ulterioara a valorii putind fi diferiti pentru cele doui monede.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA
EVALUARII
e primirea temei
— transmiterea documentelor de proprietate, respectiv extrasul
de carte funciard eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Suceava, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3
Gura Humorului, conform caruia finscrierile privitoare la
dreptul de proprietate asupra imobilului sunt in favoarea
comunei Paltinoasa;
— responsabilitatea autenticitatii inscrisurilor inaintate, apartine
clientului - proprietarul bunului, subiect al evalurii;
® inspectia
— Inspectarea proprietatii in detaliu, a fost realizati de citre
evaluator in data de 08.02.2022, in prezenta unui reprezentant
al titularului dreptului de proprietate;
e documentare si analize
— colectarea datelor relevante despre localitate, zoni, vecinitate;
— In activitatea de documentare necesarid pentru efectuarea
evaludrii, nu au existat restrictii sau limitari;

2.8. NATURA $I1 SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA
e informatii primite de la client/proprietar:
- datele de identificare a proprietitii evaluate;
- documente care atestd situatia juridici a proprietafii supuse
evaluarii;
- istoricul proprietatii;
- scopul evaluarii;

e informatii culese de evaluator:




- datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata -
conform utilizarii si a incadrdrii Tn categoria de folosinta;

- inspectia realizatd in teren, impreuna cu un reprezentant al
proprietarului;

- informatii despre vecindtatea proprietd{ii evaluate, despre
zona si localitate;

- informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

- cursul de referinta al monedei nationale;

- istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;

- standardele de evaluare a bunurilor;

e sursele de informatii au fost:

— proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea
imobiliara evaluata (situatie juridica, suprafete, istoric etc.) si
care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

— finregistrari ale dreptului de proprietate (oficii/birouri de
cadastru);

— presa de specialitate;

— baza de date a evaluatorului;

— reviste de profil.

2.9. IPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in
care situatiile la care se face referire mai jos, nu genereaza niciun fel de
restrictii.

Ipotezele sunt "aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evaludrii, fdrd a fi in mod specific documentate sau verificate”.

Ipoteza speciala este "o ipotezd care presupune fie date care diferd de
datele reale existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de
cdtre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii”.

Ipoteze:

- Valoarea opinatd in acest raport de evaluare este estimatd in
conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod special in
ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate pe
parcursul raportului si al caror impact este expres scris ca a fost
luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din
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ipotezele sub care este realizat raportul nu este valabil3, valoarea

estimata este invalida.
Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si

documentele furnizate de catre proprietarul terenului si au fost
prezentate fara a se Intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil), In absenta grevarilor de sarcini asupra proprietatii;
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietdfii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea
rezultd din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este
de competenta evaluatorului si nu 1i angajeaza raspunderea;
evaluarea se face presupunand ca toate partile interesate dispun
de acelasi set de documente;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
solulului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici
o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu
toate reglementarile locale privind mediul inconjurator.

Se presupune conformitatea constructiei si a utilizarii sale in
concordanta cu legislatia.

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile
purtate cu proprietarii bunului evaluat, nu exista nici un indiciu
privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietitii evaluate. Evaluatorul nu are
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sa indice prezenfa contaminantilor sau materialelor periculoase si
nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens, valorile fiind
estimate in aceasta ipoteza.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de
elemente ascunse sau vecinatati, care sa afecteze bunul imobil.
Informatia furnizata de cdtre terti este considerata de Incredere,
dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii, toate informatiile pe
care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, referitoare la subiectul
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de evaluat, neexcluzand posibilitatea existenfei si a altor
informatii, de care acesta nu avea cunostinta.

- Documentele utilizate in procesul de evaluarea sunt cele puse la
dispozitie de clientul proprietar, in cuprinsul cdrora se regasesc
extrase CF;

- Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca nu au survenit modificari in
perioada dintre data inspectiei, a evaluarii si data raportului;

Ipoteze speciale:
- Nu au fost necesare ipoteze speciale.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Restrictii:

- Raportul de evaluare nu va fi utilizat de o alta persoana decat
clientul si utilizatorul desemnat, sau pentru un alt scop decat cel
care a fost inserat in continutul prezentei lucrari.

- Lucrarea este valabila in conditiile economice, fiscale si juridice de
la data intocmirii sale, iar in situatia in care aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare.

- Valoarea estimata de catre evaluator este valabila la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa
aceasta data, daca nu apar modificari semnificative care pot afecta
opiniile estimate. In prezenta modificirilor, evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

- In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date, continutul Raportului de evaluare nu va fi facut public.

- Intrarea in posesia Raportului sau a unei copii a acestuia, nu
implica dreptul de a-l1 publica sau mediatiza, atit ca lucrare
integrald, cat si parti ale acesteia.

- Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate, va invalida valoarea estimata.

- Pentru validitatea Raportului de evaluare este necesara




subcapitolului 1.2., destinat certificarii si la finalul raportului de
evaluare.

2.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV
Evaluator - jr. Matei Anca Gabriela, membru titular ANEVAR,
legitimatia nr. 19130, arat ca toate demersurile efectuate, de la definirea
misiunii de evaluare, stabilirea termenilor de referinta si pana la redactarea
raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din
SStandardele de evaluare a bunurilor - 2020”, astfel:
e Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt
cele din SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general);
* Misiunea de evaluare a fost definiti in conformitate cu
prevederile SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluarii (IVS
101} si condusa in acord cu prevederile SEV 102 -
Implementare (IVS 102);
* Prezentul raport de evaluare este Intocmit cu respectarea
cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103);
* Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliarj,
procesul de evaluare a tinut cont de prevederile SEV 104 -
Tipuri ale valorii, SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare (IVS 230) siGEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaludrii si cerintele
utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului.
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii nu a
fost necesara nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor.

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in
conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa termenii de referint3,
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate.
Conform cerintelor de raportare, lucrarea este structuratd in mai multe
capitole, respectiv: sinteza evaluarii; termenii de referinta ai evaluarii;
prezentarea datelor; evaluarea proprietatii; analiza rezultatelor, concluzii
si anexele raportului.
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IIIl. PREZENTAREA DATELOR

3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, VECINATATI SI LOCALIZARE
Comuna Paltinoasa este situati in nordul tirii noastre, pe DN 17, la
28 km de regedinta de judet - municipiul Suceava, avand o suprafata de
3.670 ha. Teritoriul comunei este situat pe versantul stang al Vaii Moldovei,
la contactul dintre Obcinile Bucovinei (in vest) si masivul piemontan al
Ciungilor (in est).

Comuna Paltinoasa are ca vecini: - la nord, teritoriul comunei
Partestii de Jos; - la vest, orasul Gura Humorului; - la est, comunele Ciprian
Porumbescu si Dragoiesti. In sud, comuna este delimitata de apele raului
Moldova, ce o despart de satul Capu Campului, din comuna Valea Moldovei.

Economia locala este reprezentata de activitati legate de cultivarea
pamantului, cresterea animalelor, exploatarea si prelucrarea lemnului si de
valorificarea unor obiecte de artizanat traditionale.

Numele localitdtilor aflate in administratie: P3ltinoasa este o comuni
in judetul Suceava, Bucovina, Romania, formati din satele Capu Codrului si
Paltinoasa (resedinta).

Asezarea geograficd: Cordonate 47°33'3"N25°57'19"E47°33'3"N25°
57'19"E.

Proprietatea subiect se afli situati in satul P3ltinoasa, comuna
Paltinoasa, reprezentind imobilul Dispensarului uman si terenul curtii
acestuia - domeniul privat al UAT comuna Paltinoasa.

3.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Conform actelor de proprietate si a extrasului de carte funciarg,
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Gura Humorului,
anexate prezentului raport si considerate parte integranta a acestuia,
dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat este detinut de UAT
comuna Paltinoasa - domeniul privat.
Din inscrisurile prezentate, s-a identificat urmdtoarea situatie juridicd a
proprietdtii rezidentiale:
e teren categorie folosinta curti constructii, in suprafati de 647 m? si
cladire aferentd dispensar uman, parte din aceasta, in suprafata de
43,8 m?, Inscrisa in CF 32499 Paltinoasa, nr. cadastral/topografic
32499-C1, amplasati pe un teren intravilan, categorie de folosintd
curti constructii, in suprafata de 647 mp, imobile situiate in comuna
Paltinoasa, judetul Suceava;
¢ nr. cadastral si topografic 32499 si 32499 - C1;
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e suprafata teren masurata: 647 m?;

e categorie de folosinta: curti constructii;

e vecindtati conform Planului de amplasament si delimitare a imobilu-
lui, anexa.

3.3. DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE

Prezentare generald proprietdtii imobiliare:
e teren categorie folosinta curti constructii, in suprafata de 647 m? si
parte din cladire dispensar uman, in suprafata de 43,8 m2, inscrisa in
CF 32499 Paltinoasa, nr. cadastral/topografic 32499-C1,;
e exista corespondentd Intre amplasarea proprietatii si situatia

scripticd a acesteia, precum si intre amplasare si situatia fizica a
proprietatii;
¢ inraportde documente, proprietatea se considera libera de sarcini;

Descrierea constrcutiei

cladire dispensar uman si curtea acesteia, imobile situate in
intravilanul satului Paltinoasa, comuna Paltinoasa;

spatii aferente cladirii dispensarului uman, situate intr-o
cladire edificata pe parcela cu nr. cadastral 32499, in suprafata
totala de 254 mp si suprafata evaluata de 43,8 mp, nr. 32499-
C1, din CF 32499 Paltinoasa, cu regimul de indltime P+E;

tipul constructiei: constrcutii industiale si edilitare;

utilizare prezenta: proprietate imobiliara utilizata potrivit
destinatiei sale;

aria construita: 254 m?

an PIF: 1980, conform mentiunii din extrasul CF;

an renovare/modernizare/reabilitare completa: 2021;
constructie din caramida, cu acoperis pe sarpanta din lemn si
invelitoare din tabla tip lindab;

tamplaria exterioara si cea interioara este din PVC;
proprietatea are grad de finisaj ridicat, fiind recent
modernizata;

staublatul constructiei este din lemn;

la exterior, cladirea este cu fatada noua, cu termosisten si
tencuiala decorativa;
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Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca nu au survenit modificari in
perioada dintre data inspectiei, a evaludrii si data raportului. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificand
autenticitatea actelor juridice definute, acestea formand responsabilitatea
clientului.

IV. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1. EVALUAREA CONSTRUCTIEI

Una sau mai multe abordari pot fi utilizare pentru a obtine valoarea
definita de tipul valorii adecvat (Standardele de Evaluare a Bunurilor,
ANEVAR, ,SEV 100 - Cadrul general”). Abordarile in evaluare sunt:
abordarea prin cost pentru valoarea impozabild, abordarea prin venit si
abordarea prin piatd, asa cum sunt definite acestea in standardele de
evaluare.

Conform SEV 100 Cadrul general, para. 55. - ,Pentru a obtine
valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe
aborddri in evaluare [...]. Cele trei aborddri descrise si definite in acest Cadru
general sunt aborddrile principale utilizate in evaluare. Ele sunt
fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticipdrii
beneficiilor sau substitutiei.”

e abordarea prin piatd - procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare;

e abordarea prin venit - procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe
care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma
aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietdtii prin
metode de actualizare;

e abordarea prin cost - procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect prin deducerea din costul de
nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea
la acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii;

Potrivit SEV 100 Cadrul general, para. 55. - ,,Atunci cdnd nu existd suficiente
date de intrare reale sau observabile fncdt sd se poatd obtine o concluzie
credibild din aplicarea unei singure metode, se recomandd utilizarea a cel
putin doud aborddri”.




ABORDAREA PRIN COST

in aceastd abordare, valoarea proprietitii imobiliare subiect este dati
de suma dintre valoarea terenului si cea a constructiilor aferente acestuia,
luand in considerare si profitul dezvoltatorului imobiliar. Atunci cand este
aplicabila, abordarea prin cost reflectd gandirea participantilor de pe piat4,
prin admiterea faptului ca acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.
Abordarea prin cost, ca si abordarea prin piata si abordarea prin venit,
se bazeaza pe comparatia datelor de piata.

in abordarea prin cost, dupid inspectarea Imprejurimilor, a
amplasamentului si a constructiilor aferente proprietatii subiect si dupa
culegerea tuturor informatiilor relevante necesare in evaluare, evaluatorul
parcurge o serie de etape pentru a formula o concluzie asupra valorii
proprietatii imobiliare, prezentate in continuare:

1. Estimarea valorii de piata a terenului/amplasamentului in
ipoteza ca este liber si disponibil pentru dezvoltare la cea mai buna
utilizare a sa.

2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau
costul de reconstruire.

3. Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirilor si, respectiv,

ale constructiilor speciale, la data evaluarii.

Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului.

5. Insumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau
stimulentului dezvoltatorului rezultat in etapa 4 pentru a obtine
costul de nou al constructiilor.

6. Estimarea deprecierii cumulate a fiecdrei cladiri sau constructii
speciale. Deprecierea cumulata poate fi estimata fie in mod defalcat
pe cele trei categorii ale sale - deprecierea fizicd, deprecierea
functionald si deprecierea externd, fie in mod global (nedefalcata).

7. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor,
respectiv al constructiilor speciale, pentru a obtine o estimare a
costului de inlocuire/reconstruire net.

8. Adaugarea valorii terenului la costul de inlocuire/ reconstruire net
al tuturor constructiilor (cladiri si constructii speciale} de pe
amplasament. Se obtine valoarea dreptului absolut asupra
proprietatii imobiliare subiect.
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in procesul de estimare a costului de construire se pot utiliza 3 metode

a) metoda comparatiilor unitare - este folosita pentru a
determina costul pe unitate de suprafata sau pe unitate de
volum (In suma absoluta);

b) metoda costurilor segregate - costul total al constructiei se
estimeaza prin insumarea costurilor unitare ale diferitelor
elemente ale constructiei.

c) metoda devizelor - cea mai cuprinzitoare metoda de
estimare a costului.

Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:

e metoda preludrii de pe piata - presupune disponibilitatea
unui numadr suficient de mare de tranzactii comparabile
similare;

e metoda vdrstd - duratd de viatd - costul de nou
(reconstruire/ inlocuire) se inmulteste cu raportul dintre
varsta efectiva si durata de viata economica a constructiei;

e metoda segregarii - evaluatorul trebuie sd analizeze
separat fiecare cauza de depreciere, sa determine
amploarea fiecareia si sa le cuantifice pentru a calcula suma
totala deductibila din costul de nou;

Cele trei tipuri de depreciere care pot afecta constructiile sunt:
» deprecierea fizica: recuperabila si nerecuperabild;
« deprecierea functionala: recuperabila si nerecuperabila;
« deprecierea externa : temporara sau permanenta.

Abordarea prin cost a cladirii evaluate:

Etapa 1. - Evaluarea terenului - Terenul considerat liber, in conditiile
celei mai bune utilizari, nu va fi evaluat.

Etapa 2. - Stabilirea tipului de cost adecvat - Tinind cont de
vechimea si tipul cladirii, se considera ca cel mai adecvat tip de cost este
costul de inlocuire (costul de nou al unei cladiri).

Etapa 3. - Estimarea costurilor directe si indirecte ale clidirii - In
ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou
(brut) prin metoda costurilor segregate, respectiv in baza catalogului numit
“Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire-clddiri rezidentiale” de
Corneliu Schiopu editat de Iroval Bucuresti 2016. in aceastd metodi se
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exprimate in unitdti de masuri adecvate, respaectiv, se calculeazi un cost
unitar bazat pe cantitatea reali de materiale utilizate in constructie plus
manopera, utilaje si transporturi legate de tehnologia lucrdrilor de
constructii, pentru fiecare metru pitrat de suprafatd. Pentru estimarea
costurilor directe si indirecte se vor utiliza Cataloagele IROVAL care contin
costuri pe subsisteme.

Subsistemele pot fi de urmitoarele tipuri:
« Structura sau infrastructura si suprastructura;
« Acoperisul;
o Inchiderile si compartimentirile;
« Finisajele interioare si exterioare;
« Instalatiile electrice, sanitare, de incilzire;

Calcularea coeficientilor de corectie a valorilor, se va realiza avand in
vedere ca extrasele de manoper3 sunt corespunzadtoare nivelului al I1I-lea
de salarizare, iar extrasele de costuri pentru chiria utilajelor si a costurilor
de transport materiale, la 10 km distantd fatd de punctul de lucru.

Pentru Paltinoasa rezulti urmitoarea situatie:

Coeficienti Paltinoasa Catalog Coeficient de corectie

Coeficient treapti de salarizare 1,000 1,036 0,9653

Coeficient distanta transport 1,000 1,003 0,9970




CLADIRI INDUSTRIALE S| EDILITARE

Proprietar: COMUNA PALTINOASA

Denumire si adresa obiectiv: DISPENSAR UMAN

Data evaluarii:08.02.2022

Sc (mp)
Suprafata construita = 440
Sdc (mp)
Suprafata desfagurat construita = | 44.0
Total e
Suprafata Cost catalog cost corectie Coef: Cost total
Sc/Sdc (euro/mp, distanta corectie B
Nr. Denumire / (mp) lei/mp) (elu_r 0. de manopers CHBL)
Crt. Simbol ei) transport
A B C=AxB D E F=CxDxE
0.997 0.965
Infrastructura
1 6STPENS3S 44.0 184.3 8,109.2 0.997 0.965 7,804.3
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 7,804.3
Suprastructura / Structura
1 ZIDCAR30PFS 44.0 156.6 6,890.4 0.997 0.965 6,631.3
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 6,631.3
Finisaj exterior
1 FTERMO10 44.0 58.8 2,587.2 0.997 0.965 2,489.9
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.865 0.0
Total 2,489.9
Finisaj interior
1 FSUPFS 440 292.9 12,887.6 0.997 0.965 12,403.1
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 12,403.1
Instalatii electrice
1 ELINGR 440 19.2 844.8 0.997 0.965 813.0
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 813.0
Instalatii sanitare
1 INSTSGRP3S 44.0 37.5 1,650.0 0.997 0.965 1,588.0
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 0.0 1,588.0
Obiecte. sanitare f Nr. bucti (eu!'o/ansamblu,
{costuri pe ansamblu sanitar) lei/ansamblu)
1 LAVWC 20 332.9 665.8 0.997 0.965 640.8
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
4 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 640.8
Instalatii de incalzire cu / fara
ventilatie
1 INCELFS 440 40.3 1,773.2 0.997 0.965 1,706.5
2 0.0 0.997 0.965 0.0
N 0.0 0.997 0.965 0.0
Total




invelitori
1 INVTL 60.0 79.5 4,770.0 0.997 0.965 4,590.7
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 4,590.7
Finisaj fatada clddire
1 FSTROP 440 76.9 3,383.6 0.997 0.965 3,256.4
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 44.0 3,256.4
TOTAL COST (CiB) CU TVA (EURO, LEl) 44,924.1
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP, LEI/MP) 952.8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO, LEI) 35,200.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP, LE/MP) 800.7

4.2. STABILIREA CHIRIEI DE PIATA
Analiza ratei totale de capitalizare
Capitalizarea presupune convertirea venitului viitor intr-o valoare

prezentd, prin aplicarea unei rate de venit adecvate, extrasa de pe
piataspecifica sau prin aplicarea unui multiplicator de venit, estimat tot prin
cercetarea pietei. In mod simplist, relatia matematic3 dintre venitul stabilizat
si valoarea de piata a proprietatii este: valoarea = venitul: rata capitalizare.

Dina analiza de piata, studiu revistelor de profil (ex. revista Valoarea) si
avand in vedere faptul ca In speta este vorba despre un imobil proprietate
publica, destinat Inchirierii unor prestatori de servicii publice, precum sunt
cele medicale, cu procentul gradului de neocupare spre zero si cheltuieli de
exploatare care nu se includ in valoarea chiriei, a rezultat ca valoarea ratei de
capitalizare este cuprinsa intre 4% - 5%, sens in care se va alege media ratei
de capitalizare, respectiv 4,5%.

Abordarea prin metoda capitalizarii directe - proprietate evaluata - 44 mp,
arie desfasurata:

Chirie lunari (EUR) bruti 3
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 1.584
Grad de neocupare (0%) 0
Venituri brute efective VBE (EUR/an) 1.583
Cheltuieli din exploatare 0
Venit net efectiv (EUR/an) 1.584
Rata de capitalizare (%) 4,5%
Curs euro lei/EUR 49
Valoare imobil (EUR) 35.200
Valoare piata (lei) 174.240
Chirie lunara (EUR)/mp
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VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt
criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat opinia finald asupra valorii
proprietatii subiect.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta
este fiecare abordare/metoda, scopului si utilizarii evaluarii; adecvarea unei
abordari si a metodei din cadrul abordarii se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia: precizia evaludrii este legata de increderea evaluatorului in
acuratetea datelor/informatiilor folosite in procedurile si tehnicile de analiza
aplicate, precum si in abordarile in evaluare utilizate, in corectitudinea datelor
si a calculelor efectuate.

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si
relevanta rezultatului unei abordari in evaluare;

Avand in vedere, pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea
abordarii prin cost pentru constrcutie, relevanta acestora si informatiile care
au stat la baza aplicarii sale, si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, concluzia asupra
valorii de piata a chiriei proprietatii imobiliare descrise, este:

3 euro/mp./luna
VALOAREA CHIRIE echivalent
15 lei/mp./luna

08.02.2022
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VIII. ANEXE

ANEXA 1 - Acte de proprietate
ANEXA 2 - Documentatie cadastrali

ANEXA 3 - Fotografii ale bunului evaluat
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—%‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA

Tl GirGANTAL

Murrtiveis. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului

Dosarul nr. 8336/ 27-07-2017
INCHEIERE Nr. 8336

Registrator: MARIA DUMBRAVA Asistent: IONEL BIG

Asupra cererii introduse de COMUNA PALTINOASA domiciliat in - privind Prima inregistrare
a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.5490/26-07-2017 emis de Primaria comunei Paltinoasa:
-Act Administrativ nr.52/29-06-2017 emis de Consiliul local ai comunei Paltinoasa:
-Act Administrativ nr.5/31-01-2011 emis de Consiliul local al comunei Paltinoasa:

filnd indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastruiui si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. topografic 2439/1, inscris in cartea funciara 30686 UAT Paltinoasa avand
proprietarii: COMUNA PALTINOASA in cota de 1/1 de sub B.1, :
- imobilul cu nr. cadastral 32499

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1, Al.1 in

favoarea COMUNA PALTINOASA, Domeniul Privat, sub B.2 din cartea funciara 32499 UAT
Paltinoasa;

- Din o parte a pf nr 2439/14 se formeaza imobilul cu nr cadastral 32499 . asupra A.1 sub B.6 din
cartea funciara 30686 UAT Paitinoasa;

Prezenta se va comunica partilor:
Comuna Paltinoasa
Croitoru Viorel

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza
de catre registratorul-sef

Data solutionarii,

08-08-2017

Registrator,

X3
%

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 62 alin} (1) din Regulamentul de avizare, rece tie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:5000
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr.cerere 16373
., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului Ziua 09
" 2d Luna 10
s o Anul 2019
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE

L

Carte Funciard Nr. 32499 Paltinoasa 100075227760

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Paltinoasa, jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral * e .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 32499 647 JEren nejmprelmuit; .
partial imprejmuit cu gard din lemn
Constructii
Crt Nr cahcli:stral Adresa Observatii / Referinte
~ : Nr. niveluri:2; S. construita la sol:254 mp; 5. construita
AL1 32499-C1 Loc. Paitinoasa, jud. Suceava desfasurata:508 mp; Cladire dispensar uman din
caramida, An construire 1980
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8336 /27/07/2017

Act Administrativ nr. 5, din 31/01/2011 emis de Consiliul local al comunei Paltinoasa; Act Administrativ nr.
5490, din 26/07/2017 emis de Primaria comunei Paltinoasa: Act Administrativ nr. 52, din 29/06/2017 emis de
Consiliul local al comunei Paltinoasa;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al

1/1

1) COMUNA PALTINOASA, CIF:6552861, Domeniul Privat

OBSERVATII: Imobilul cu nr cadastral 32499 s-a format din o parte a pf nr 2439/1 din CFE 30686 .

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

£xtrasa panimu Informare on-line {2 acresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 32499 Comuna/Oras/Municipiu: Paltinoasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32499 647 partial imprejmuit cu gard din lemn

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S
4
3
8
(; ) -
7
5
f
32340 11
34771
9
10
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
A crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
- 1| curti |pa| 647 - : :
constructit
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:254 mp; S. construita
All 32499-C1 administrative si 254 Cu acte|desfasurata:508 mp: Cladire dispensar uman
social culturale din caramida, An construire 1980

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sféarsit = (m)
1 2 6.852

2 3 19.077

3 4 5.16

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line |z acresz epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 32499 Comuna/Oras/Municipiu: Paltinoasa

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit = (m)
4 5 5.69

5 6 18.823

6 7 7.217

7 8 5.943

8 9 15.876

9 10 7.772

10 11 11.949

11 1 4.071

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, f&rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de ia momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
09/10/2019, 10:31

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pent-u Informare on-ling iz aaresz epay.ancpi.ro ZorraTer varsiunea 1.1



